DAUERNUTZUNGSVERTRAG

Die
Freitaler
Wohnungsgenossenschaft eG
Rabenauer StraBe 41
01705 Freital (im Vertrag ,,gewo" genannt)
schlieBt mit Herrn/Frau
Vorname Name
Vorname Name
StraBe Haus-Nr.
00000 Ort (im Vertrag, auch wenn es sich um
mehrere Personen handelt, als
»Nutzer bezeichnet)
Mitglieds-Nr.: 0000
diesen Dauernutzungsvertrag.
§ 1 Uberlassene Wohnung
(1) Die Genossenschaft Uiberlasst dem Nutzer im Hause
StraBe Haus-Nr., 00000 Ort
zu Wohnzwecken die Wohnung Nr.: 000000. 000. 00. 00
Die Wohnung befindet sich im: HP/EG/OG /LINKS/MITTE/RECHTS
Das Wohngebaude wurde im Jahr ~— .......... erbaut.
Die Wohnflache betragt: ... m?
Die Angabe der Wohnflache dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung der
uberlassenen Wohnung. Der raumliche Umfang der tiberlassenen Sache ergibt sich
vielmehr aus der Anzahl der uberlassenen Raume.
Der Dauernutzungsvertrag ist gultig ab: ..........
(2) Diein Abs. 1 bezeichnete Wohnung besteht aus folgenden
Raumlichkeiten
(3) Der tatsachliche Zustand der uberlassenen Wohnung im Zeitpunkt der Ubergabe wird im
Ubergabeprotokoll niedergelegt.
(4) Zum Mitgebrauch sind folgende gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen vorhanden:
(5) Sofern sachliche Griinde, die nach Abschluss des Dauernutzungsvertrages entstanden sind,
vorliegen, kann die gewo nach billigem Ermessen bestimmen, dass einzelne
Gemeinschaftseinrichtungen in Zukunft in anderer Weise oder nicht mehr genutzt werden
konnen.
(6) Das Recht zur Nutzung der Wohnung ist an die Mitgliedschaft eines der Nutzer bei der

gewo gebunden.



§ 2 Ausschluss der Garantiehaftung

Fur Mangel, die bei Abschluss des Vertrages vorhanden sind, haftet die gewo nur, soweit sie
diese zu vertreten hat. Das Recht auf Minderung bleibt unberiihrt.

Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung, soweit die gewo die Mangelfreiheit oder
eine bestimmte Eigenschaft der uberlassenen Wohnung zugesichert oder den Mangel arglistig
verschwiegen hat.

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 3 Nutzungsgebiihr und Betriebskosten

Die Nutzungsgebiihr betragt monatlich:

Netto-Kaltmiete ... EUR
Vorsch. Heizg.u.WW ... EUR
Vorsch. Betr.-kosten ... EUR
Gesamtnutzungsgebuhr ... EUR

Die Nutzungsgebuhr gemaB Abs. 1 ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten
Werktag eines jeden Monats kostenfrei nach naherer Bestimmung der gewo zu entrichten.

Der Nutzer ist auf Verlangen der gewo verpflichtet, die Nutzungsgebiihr gemaB Abs. 1 von
einem Konto bei einem Geldinstitut einziehen zu lassen und das dazu erforderliche SEPA-
Lastschriftmandat zu erteilen. Der Nutzer hat ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut
anzulegen und fur die erforderliche Deckung des Kontos in Hohe der monatlich zu
leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die der gewo berechneten Kosten nicht
eingeloster Lastschriften hat der Nutzer zu tragen. Die Vertragsparteien vereinbaren
weiterhin, dass die Frist, mit der der jeweilige SEPA-Lastschrifteinzug angekiindigt wird,
auf mindestens einen Tag vor Belastung verkurzt wird. Bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes ist der Nutzer berechtigt, das SEPA-Lastschriftmandat zu widerrufen; er hat dies
der gewo unter Angabe des Grundes schriftlich anzukindigen. Die Mandatsreferenz wird
separat mitgeteilt.

Kontoverbindung Kreditinstitut: ~ ..........
IBAN: ...
BIC: .l
Kontoinhaber:  ..........

Bei Zahlungsverzug ist die gewo berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fur jede
schriftliche Mahnung 5,— EUR pauschalierte Mahnkosten zu fordern; es sei denn, der
Nutzer weist nach, dass iiberhaupt keine oder wesentlich geringere Kosten entstanden sind.

Die Aufrechnung gegen Forderungen aus dem Nutzungsverhaltnis ist ausgeschlossen,
soweit der Nutzer nicht unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Forderungen geltend
macht.

Die gewo ist berechtigt,

a) gesetzlich zulassige Erhohungen der Nutzungsgebihr vorzunehmen,

b) unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit fur zukinftige
Abrechnungszeitraume zusatzlich zu den Betriebskostenvorauszahlungen in Verbindung
mit Abs. 6 genannten Kosten auch solche Betriebskosten im Sinne der
Betriebskostenverordnung nach billigem Ermessen auf den Nutzer umzulegen und mit
diesem abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber spater entstehen oder zukunftig
vom Gesetzgeber neu eingefilhrt werden,

¢) Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften
zur angemessenen Anpassung auch wahrend des Abrechnungszeitraumes auf Grund
von Kostenanderungen zu erhohen, wobei das Erhohungsverlangen zu erlautern ist,

d) bei Vorliegen sachlicher Grinde nach billigen Ermessen Wirtschaftseinheiten als
UmlegungsmaBstab fir Betriebskosten durch Erklarung in Textform an den Nutzer mit
Wirkung fur den nachsten Abrechnungszeitraum zu andern.
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Die Vertragsparteien erklaren, dass ab Nutzungsbeginn die Kosten der Wasserversorgung
und Entwasserung unmittelbar zwischen dem Nutzer und dem Versorgungsunternehmen
(verbrauchsabhangig) abgerechnet werden konnen, wenn der Versorger die
Voraussetzungen dafur schafft. Der Nutzer erklart sein Einverstandnis.

Die Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung (BetrKV) in der jeweils gultigen
Fassung werden vom Nutzer getragen, und zwar wie folgt; hierauf werden Vorauszahlungen
erhoben:

1. Allgemeine Betriebskosten UmlagemaBstab
a) Wasser- u. Abwasserversorgung Systempreis u. Verbrauch
b) Prifung Trinkwasser Wohnungen
c¢) Entwasserung/Niederschlagswasser Wohnflache
d) StraBenreinigung/Winterdienst Wohnungen
e) Mullbeseitigung Wohnflache
f) Gebaudereinigung/Ungezieferbekampfung Wohnungen
g) Grinlandpflege Wohnflache
h) Hausbeleuchtung Wohnflache
i) Schornsteinreinigung Wohnungen
j) CO2-Messung (fur Gastherme) Wohnungen
k) Uberprufung Luftungsanlage Wohnungen
) Wartung Gastherme direkte Kosten
m)Antenne/Breitbandnetz Wohnungen
n) Hauswart Wohnungen
0) Sach- und Haftpflichtversicherung Wohnflache
p) Grundsteuer Wohnflache
) Heizung und Warmwasser Verbrauch u. Wohnflache

2. sonstige Betriebskosten:

- Lufterwartung Wohnungen
- Dachrinnenreinigung Wohnflache
- Uberprufung Feuerloschgerate Wohnflache
- Wartung Fenster Wohnungen
- Wartung und Miete Rauchwarnmelder Wohnflache

3. Fur Warme und Warmwasser werden monatliche Vorauszahlungen erhoben.

Uber die Vorauszahlungen fur Betriebskosten wird die gewo jahrlich abrechnen.
Nach der Abrechnung kann durch Erklarung in Textform eine Anpassung der
Vorauszahlungen auf eine angemessene Hohe erfolgen.

Bei Vorliegen sachlicher Grunde konnen nach billigem Ermessen UmlegungsmafBstabe
durch Erklarung in Textform an den Nutzer mit Wirkung fur den nachsten
Abrechnungszeitraum geandert werden. Die Anderung des UmlegungsmaBstabs gilt nicht
fur Betriebskosten, die nach Verbrauch oder Verursachung erfasst werden, es sei denn, es
findet eine Anderung der Verbrauchs- oder Verursachungserfassung statt. Die gesetzlichen
Vorschriften insbesondere der Heizkosten-Verordnung sind einzuhalten.

Die gewo kann gemaB § 556¢ des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) die Eigenversorgung
mit Warme und Warmwasser auf die gewerbliche Warmelieferung umstellen. Zulassig sind
auch Warme-Contracting-Modelle. Die gewo bleibt nicht an eine einmal getroffene
Entscheidung fur die gesamte Nutzungszeit gebunden.

(Variante 1 bei Mietvertragen mit Hausreinigung/Winterdienst/Aullenpflege Mieter selbst je
nach Beaarf.) Der gewo ist es vorbehalten, die Gebaudeinnenreinigung, den Winterdienst,
die GrundstiicksauBenpflege und die StraBenreinigung an Fremdfirmen zu vergeben. Die
dafur anfallenden Kosten werden als Betriebskosten gegenuber dem Nutzer abgerechnet.
Der Nutzer gibt bereits bei Abschluss des Nutzungsvertrages dazu sein Einverstandnis.

Beim Grundstuck .......... in 00000 Ort werden derzeit die Gebaudereinigung, die
AuBenpflege und der Winterdienst von den Nutzern durchgefiihrt.
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(Variante 2 bei  Mietvertragen  mit  Hausreinigung/Winterdienst/AuBenpflege
Fremdanbieter.)) Die gewo hat die Gebaudeinnenreinigung, den Winterdienst, die
GrundstiicksauBenpflege und die StraBenreinigung an Fremdfirmen vergeben. Die dafiir
anfallenden Kosten werden als Betriebskosten gegenuber dem Nutzer abgerechnet.

Zieht der Nutzer vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine
Abrechnung erst mit der nachsten Gesamtabrechnung fallig. In diesem Falle tragt der
Nutzer die Kosten der Zwischenablesung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung, es sei denn, der Nutzer hat berechtigterweise fristlos gekiindigt.

§ 4 Schonheitsreparaturen

Ist die Wohnung am Beginn des Nutzungsverhaltnisses renoviert Ubergeben worden, so
sind die Schonheitsreparaturen vom Nutzer auszufiihren, soweit sie durch seine Abnutzung
bedingt sind. Wenn dem Nutzer am Beginn des Nutzungsverhaltnisses eine unrenovierte
oder renovierungsbedurftige Wohnung uberlassen worden ist, schuldet die gewo keine
Schonheitsreparaturen. Schaden, die nicht auf den Nutzungsgebrauch zuriickzufiihren sind,
sind von der gewo zu beseitigen. Es bleibt dem Nutzer Uberlassen, ob er wahrend des
Nutzungsverhaltnisses Schonheitsreparaturen erledigt.

Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufuhren. Die Schonheitsreparaturen umfassen
das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, das Streichen der Innentiren
(ausgenommen erneuerte Innenturen in Holzdekor) sowie der Heizkorper einschl. der
Heizrohre.

Die Schonheitsreparaturen sind in der Regel nach Ablauf folgender Zeitraume auszufiihren:

- in Kuichen, Badern und Duschen alle funf Jahre
dabei sind die Anstriche der Innentiren, Heizkorper u. Heiz-
rohre aller acht Jahre durchzufiihren,

- in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten einschl.
der Anstriche der Innenturen, Heizkorper u. Heizrohre alle acht Jahre

- inanderen Nebenraumen innerhalb der Wohnung einschl. der
Anstriche der Innentiiren, Heizkorper u. Heizrohre alle zehn Jahre.

Die Fristen beginnen erstmals mit Beginn der Nutzungszeit. Der Nutzer ist fur den Umfang
der im Laufe der Nutzungszeit ausgefiihrten Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

Lasst der Zustand der Wohnung eine Verlangerung der nach Abs. 2 vereinbarten Fristen zu
oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkirzung, so sind nach billigem Ermessen
die Fristen des Planes bezuglich der Durchfilhrung einzelner Schonheitsreparaturen zu
verlangern oder zu verkiirzen.

Hat der Nutzer die Schonheitsreparaturen ibernommen, so sind die nach Abs. 2 und 3
falligen Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
nachzuholen.

§ 5 Weitere Leistungen des Nutzers

Vom Nutzer sind folgende weitere Leistungen zu erbringen, weil die Nutzungsgebiihr diese
Leistungen nicht deckt:

(1)

Die Kosten fiir die Beseitigung der Bagatellschaden sind der gewo vom Nutzer zu erstatten.
Bagatellschaden  sind ~ kleine  Schaden an  Schalter und Dosen, den
Installationsgegenstanden firr Elektrizitait, Wasser und Gas, den Heiz- und Koch-
Einrichtungen, den Fenster- und Turverschlissen, Rollladengurt sowie den
Verschlussvorrichtung von Fensterladen. Die Kosten der Beseitigung dirfen im Einzelfall
den Betrag von 55— EUR und jahrlich 10 Prozent der Jahresnutzungsgebiihr nicht
ubersteigen. Der Nutzer ist von der Kostentragung befreit, wenn er die Bagatellschaden
selbst beseitigt.
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(Variante 1 bei Mietvertrdgen mit Hausreinigung/Winterdienst/AuBenpflege Mieter selbst
je nach Beadarf.)
(2) Die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen sind vom
Nutzer nach MaBgabe der Hausordnung zu reinigen.

(3) Die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis sind vom Nutzer nach MaBgabe der
Hausordnung und entsprechend den jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Vorschriften
durchzufiihren.

§ 6 Nutzungsdauer und Kiindigung

(1)  Das Nutzungsverhaltnis wird fur unbestimmte Zeit geschlossen.

(2)  Nutzer und gewo verzichten wechselseitig bis zum .......... auf ihr Recht zur ordentlichen
Kundigung des Dauernutzungsvertrages. Eine Kindigung ist erstmalig nach Ablauf des
vorgenannten Zeitraumes mit der gesetzlichen Frist zulassig. Von dem beiderseitigen
Ve[)zich;[] bleibt das Recht beider Vertragsparteien zur auBerordentlichen Kiindigung
unberihrt.

(3)  Der Vertrag kann vom Nutzer bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats fur den Ablauf
des Ubernachsten Kalendermonats schriftlich gekiindigt werden. Die fristlose Kundigung
richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

(4) Das Recht zur Nutzung der Genossenschaftswohnung ist an die Mitgliedschaft einer der
Vertragspartner bei der gewo gebunden. Scheidet das Mitglied bei Lebzeiten aus der
Genossenschaft aus, so ist die gewo berechtigt, das Nutzungsverhaltnis zum
nachstzulassigen Termin unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen zu kiindigen.

(5) Die ordentliche Kiindigung der gewo richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(6) Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann die gewo nach der gesetzlichen Regelung
auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn der gewo unter
Beruicksichtigung aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des
Nutzers, und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Nutzungsverhaltnisses bis zum Ablauf der Kundigungsfrist oder bis zur sonstigen
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) der Nutzer oder derjenige, welchem der Nutzer den Gebrauch der Uberlassenen
Wohnung uberlassen hat, die Rechte der gewo dadurch in erheblichem MaBe verletzt,
dass er die uberlassene Wohnung durch Vernachlassigung der ihm obliegenden
Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem Dritten Uiberlasst oder

b) der Nutzer den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass der gewo unter Beruicksichtigung
aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Nutzers, und
unter  Abwagung der Dbeiderseitigen Interessen die  Fortsetzung  des
Nutzungsverhaltnisses bis zum Ablauf der Kundigungsfrist oder bis zur sonstigen
Beendigung Nutzungsverhaltnisses nicht zugemutet werden kann oder

c) der Nutzer fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der
Nutzungsgebuhr oder eines Teils der Nutzungsgebihr, der eine Nutzungsgebiihr
Ubersteigt, in Verzug ist oder

d) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung
der Nutzungsgebiihr in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Nutzungsgebiihr fiir
zwei Monate erreicht.

§ 7 Keine stillschweigende Verlangerung

Die gewo ist nicht damit einverstanden, dass eine Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses
eintritt, wenn der Nutzer nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewahrten Raumungsfrist die
Wohnung weiterhin benutzt; d. h. § 545 BGB wird ausgeschlossen.



§ 8 Benutzung der uiberlassenen Wohnung, Anderungsrecht der gewo

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf die gewo nachtraglich aufstellen oder
andern, soweit dies im Interesse einer ordnungsmaBigen Bewirtschaftung des Hauses dringend
notwendig und fur den Nutzer zumutbar ist. Etwaige neue oder geanderte Regelungen werden
dem Nutzer besonders mitgeteilt und von diesem ohne individuelle Vereinbarung mit der gewo
anerkannt. Daruber hinausgehende Regelungen bedurfen der Zustimmung des Nutzers.

(1)

§ 9 Erhaltung der iiberlassenen Wohnung, richtiges Heizen und Liiften

Der Nutzer hat die Uberlassene Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er
hat insbesondere auch zur Vermeidung von Feuchtigkeits- und Frostschaden fur
ausreichende Luftung und Heizung aller ihm uberlassenen Raume zu sorgen. Zur
Vermeidung von Wasserverunreinigungen hat der Nutzer fur ausreichende
Wasserentnahme an allen Wasserhahnen oder Duschkopfen in den ihm Uberlassenen
Raumen zu sorgen.

Alle Schaden an der uiberlassenen Wohnung, im Hause und an den AuBenanlagen sind der
gewo unverzuglich anzuzeigen. Der Nutzer haftet fur Schaden, die durch schuldhafte
Verletzung der ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden,
insbesondere wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemali
behandelt, die tiberlassenen Raume nur unzureichend geluftet, geheizt oder nicht gentigend
gegen Frost geschiitzt werden oder nur unzureichend Wasser entnommen wird. Er haftet
auch fur Schaden, die durch seine Angehorigen, Untermieter sowie von sonstigen
Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Nutzers mit der
uberlassenen Wohnung in Berithrung kommen.

Zur Sicherung eines hygienischen Raumklimas und zur Vermeidung von
Feuchtigkeitsschaden ist es erforderlich, dass samtliche Raume in der Wohnung
ausreichend beheizt und beluftet werden.

Eine ausreichende Beheizung der Raume im Winter und in der Ubergangszeit wird erzielt,
wenn die Wohnung standig auf normale Innentemperaturen erwarmt wird (Wohnbereich
und Kiiche 20 °C, Bad 24 °C, Schlafzimmer 18 °C, Absenkung nachts 14 bis 16 °C). Dabei
ist zu beachten, dass die Innentiren zwischen unterschiedlich beheizten Raumen
geschlossen zu halten sind.

Der Nutzer verpflichtet sich, die Raume richtig zu beluften. Dazu gehort das mehrmalige
tagliche Querbeluften der Raume uber jeweils 5 bis 15 Minuten, damit die verbrauchte und
mit Feuchtigkeit angereicherte Luft vollstandig erneuert wird. Unter Querbeluftung
verstehen die Parteien, dass die gegenuberliegenden Fenster, wenn vorhanden, vollstandig
geoffnet werden. Durch das Kippen von Fenstern wird kein Luftaustausch erreicht und es
ist in der kalten Jahreszeit moglichst zu vermeiden.

Die Einhaltung einer ordnungsgemaBen und standigen Beheizung sowie Beluiftung der
Raume wird ausdrucklich vereinbart.

Zu geringe Beheizung der Raume sowie unzureichende Luftung verursacht
Tauwasserbildung und fihrt zu Feuchtigkeitserscheinungen mit nachfolgender
Schimmelpilzbildung. Der Nutzer hat darzulegen, dass er die Regeln tiber richtiges Heizen
und Luften beachtet hat.

§ 10 Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahmen zur Erhaltung der uberlassenen Raume und ModernisierungsmaBnahmen
gem. § 555b BGB hat der Nutzer zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu aus § 555a
oder § 555d BGB ergibt. Bei Erhbhung der Nutzungsgebiihr wegen Modernisierung sind die
gesetzlichen Regelungen zu beachten.

Soweit der Nutzer MaBnahmen nach Abs. 1 zu dulden hat, muss es der gewo oder seinen
Beauftragten zur Durchfuihrung der erforderlichen - auch vorbereitenden - MaBnahmen den
Zutritt zu den Raumen gestatten.
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3)

(4)
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(6)

§ 11 Zustimmungsbediirftige Handlungen des Nutzers

Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung des Gebaudes, des Grundstiicks und der Wohnung bedarf der Nutzer der
vorherigen Zustimmung der gewo, wenn er

a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberlasst, es
?gi denhn), es handelt sich um einen unentgeltlich Aufnahme von angemessener Dauer

esuch),

b) dlie Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen

asst,

¢) Schilder (ausgenommen {bliche Namensschilder an den dafir vorgesehenen Stellen),
Aufschriften oder Gegenstande jeglicher Art in gemeinschaftlichen Raumen, am
Gebaude anbringt oder auf dem Grundstick aufstellt,

d) ein Tier halten will; ohne Zustimmung der gewo durfen kleinere Tiere (betrifft nicht
Hunde und Katzen) in der uberlassenen Wohnung gehalten werden, soweit sich die
Anzahl der Tiere in den Uiblichen Grenzen halt und soweit nach Art des Tieres und seiner
Unterbringung Belastigungen von Hausbewohnern und Nachbarn sowie Beein-
trachtigung der tiberlassenen Wohnung und des Grundstiickes nicht zu erwarten sind,

e) Antennen auBerhalb der geschlossenen Raume aufstellt, anbringt oder verandert,

f) von der vereinbarten Beheizungsart abweicht,

g) in den zur Nutzung Uberlassenen Raumen, im Gebaude oder auf dem Grundstiick
auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug einschl.
Moped oder Mofa abstellen will,

h) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die zur Nutzung Uberlassenen
Raume, Anlagen und Einrichtungen verandert; dies gilt auch, soweit die MaBnahmen fir
die behindertengerechte Nutzung der tiberlassenen Wohnung oder den Zugang zu ihr
erforderlich sind,

i) weitere SchlieBanlagenschliissel anfertigen lassen will,

j) Gemeinschafts- und Nebenraume zweckentfremdet nutzen will.

Die Zustimmung der gewo muss schriftlich erfolgen. Die Zustimmung kann unter Auflagen
erfolgen.

Fur die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Raume nach Abs. 1a) gelten die
Bestimmungen des BGB. Bei MaBnahmen, die fur die behindertengerechte Nutzung
erforderlich sind, gelten die Bestimmungen des § 554a BGB. Die gewo erteilt in den
ubrigen Fallen des Abs. 1 die Zustimmung, wenn die Handlung dem tblichen Mietgebrauch
entspricht und keine berechtigten Interessen der gewo entgegenstehen und Belastigungen
anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der tiberlassenen
Wohnung und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind.

Die gewo kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten,
Bewohner, Gebaude oder Grundstiicke gefahrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn
belastigt werden oder sich Umstande ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr
erteilt werden wiirde.

Durch die Zustimmung der gewo wird eine etwaige Haftung des Nutzers nicht
ausgeschlossen.

Fur Aufstellung und Betrieb von haushaltsiiblichen Waschmaschinen, Trockenautomaten
und Geschirrspulmaschinen bedarf der Nutzer keiner vorherigen Zustimmung der gewo.
Der Nutzer hat dabei jedoch die einschlagigen technischen Vorschriften und die
verkehrsiiblichen Regeln zu beachten, um die mit der Aufstellung und Betrieb derartiger
Gerate verbundenen Beeintrachtigungen und Schaden zu verhindern.

Vor Aufstellung hat der Nutzer der gewo seine Absicht anzuzeigen, damit eventuelle
Gefahren fur die Uiberlassene Wohnung etc. abgeklart werden konnen.

§ 12 Besichtigung der uberlassenen Wohnung durch die gewo

Beauftragte der gewo konnen in begriindeten Fallen die Uberlassene Wohnung nach
rechtzeitiger Ankiindigung bei dem Nutzer zu angemessener Tageszeit besichtigen oder
besichtigen lassen.
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In dringenden Fallen (z. B. bei Rohrbruch oder Frostgefahr) ist die gewo bei Abwesenheit
des Nutzers berechtigt, die Uiberlassene Wohnung auf Kosten des Nutzers offnen zu lassen,
sofern die Schliissel der gewo nicht zur Verfugung stehen. Der Nutzer ist unverziiglich zu
benachrichtigen.

§ 13 Fortsetzung des Nutzungsverhaltnisses bei Tod des Nutzers

Ist das Nutzungsverhaltnis mit mehreren Nutzern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod
eines der Nutzer mit dem uberlebenden Nutzer fortgesetzt.

Fuhrt der Nutzer mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so
tritt mit dem Tode des Nutzers der Ehegatte in das Nutzungsverhaltnis ein. Dasselbe gilt fur
den Lebenspartner. Erklart der Ehegatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats,
nachdem er vom Tode des Nutzers Kenntnis erlangt hat, der gewo gegeniiber, dass er das
Nuthzun%s,}/erhéltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in das Nutzungsverhaltnis als
nicht erfolgt.

Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Nutzers die gesetzlichen Bestimmungen.

Setzt sich das Nutzungsverhaltnis mit einem Ehegatten, Lebenspartner, Kind,
Familienangehorigen, Erben des verstorbenen Nutzers oder einer anderen Person fort, ohne
dass dies die Mitgliedschaft bei der gewo erwerben, so kann die gewo das
Nutzungsverhaltnis zum nachstzulassigen Termin kundigen.

Die gewo kann, falls das verstorbene Nutzer keine Sicherheit geleistet hat, von den
Personen, die in das Nutzungsverhaltnis eingetreten sind oder mit denen es fortgesetzt
wird, nach MaBgabe der gesetzlichen Regelung eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 14 Rickgabe der iberlassenen Wohnung

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses sind die Uberlassenen Raume einschlieBlich
aller Nebenraume in ordnungsgemaBem Zustand zu iibergeben.

Hat der Nutzer Anderungen in der uiberlassenen Wohnung vorgenommen, so hat es den
ursprunglichen Zustand spatestens bis zur Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
wiederherzustellen, soweit nichts anderes vereinbart ist oder wird. Fur Anlagen und
Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und auBerhalb der iberlassenen
Wohnung gilt das Gleiche. Die gewo kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug
zuriickbleiben, wenn sie den Nutzer angemessenen entschadigt. Der gewo steht dieses
Recht nicht zu, wenn der Nutzer an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

Bei Auszug hat der Nutzer alle Schlussel, auch die selbst beschafften, an die gewo zu
ubergeben; anderenfalls ist die gewo berechtigt, auf Kosten des Nutzers die Raume 6ffnen
und neue Schlosser und Schlussel anfertigen zu lassen, es sei denn, der Nutzer macht
glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

§ 15 Personenmehrheit, Gesamtschuld, Vollmacht

Mehrere Nutzer/Vertragspartner haften fur alle Verpflichtungen aus dem Nutzungsvertrag
als Gesamtschuldner.

Willenserklarungen sind gegenuber allen Nutzern/Vertragspartnern abzugeben; fur die
Rechtswirksamkeit des Zugangs genugt es, wenn sie gegenuber einem der Nutzer
abgegeben werden. Diese Empfangsvollmacht, die auch fur die Entgegennahme von Kundi-
gungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse widerrufen werden.

Jeder Nutzer/jeder Vertragspartner muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines
Familienangehorigen oder eines anderen berechtigten Benutzers der uberlassenen
Wohnung, die das Nutzungsverhaltnis beriihren oder einen Schadenersatzanspruch
begriunden, fur und gegen sich gelten lassen.



§ 16 Sonstige Bestimmungen

(1) Die gewo ist nach dem Bundesmeldegesetz (BMG) u.a. verpflichtet, Auskunfte gegenuber
der Meldebehorde zu erteilen. Aus diesem Grunde verpflichtet sich der Nutzer alle nach
dem jeweils giltigen BMG erforderlichen Daten der in die Wohnung einziehenden
meldepflichtigen Personen der gewo schriftlich — spatestens zum Tag der
Wohnungsiibergabe — mitzuteilen. Der Nutzer ist weiterhin verpflichtet, auch wahrend des
Nutzungsverhaltnisses alle nach dem BMG melderelevanten Daten der gewo unverziiglich
schriftlich mitzuteilen. Dies betrifft insbesondere Anderungen der Personenanzahl in der
uberlassenen Wohnung durch Ein-/Auszug einer meldepflichtigen Person, Geburt eines
Kindes, Todesfall, Untervermietung sowie Namensanderungen durch Heirat/Scheidung, etc.

Der Nutzer stellt die gewo von der Haftung fur alle Schaden, die die gewo aufgrund vom
Nutzer, seiner Familienangehorigen und aller sonstigen meldepflichtigen Personen, die in
der Uberlassenen Wohnung wohnen, wegen nicht rechtzeitig angezeigter meldepflichtigen
Daten nafch dem BMG erleidet, frei, sofern der gewo nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit
zur Last fallt.

(2) Der Nutzer ist verpflichtet fur sich und fur alle weiteren zum Haushalt gehorenden Personen
eine private Haftpflichtversicherung abzuschlieBen.

(3) Nach Beendigung der Ausbildung/des Studiums, sind bei Weiternutzung der Wohnung
(Wegfall der Sonderregelung fiur Auszubildende/Studenten) weitere Geschaftsanteile
entsprechend Satzung der gewo einzuzahlen.

§ 17 Biirgschatt

(1) Der Ehepartner/Lebenspartner/2. Vertragspartner des Nutzers tbernimmt durch
Mitunterzeichnung des Vertrages als Biirge fur die Verbindlichkeiten des Nutzers aus dem
Nutzungsvertrag die selbstschuldnerische Burgschaft, die der Hohe nach auf das Dreifache
der auf einen Monat entfallenden Nutzungsgebihr begrenzt ist; Betriebskosten, Uber die
gesondert abzurechnen ist, bleiben fur die Berechnung der Hohe der Burgschaft
unberucksichtigt.

(2) Sobald er die Mitgliedschaft bei der gewo erwirbt, kann er dem Vertrag durch ausdriickliche
schriftliche Erklarung beitreten. Er tritt damit in alle sich aus diesem Vertrag ergebenden
Rechte und Pflichten ein.

§ 18 Vertragsbestandteile

(1) Das Ubergabeprotokoll wird bei der Wohnungsuibergabe aufgenommen, unterschrieben
und ausgehandigt.

(2) Folgende Unterlagen sind Bestandteile des Nutzungsvertrages:

Ubergabeprotokoll

Haus- und Brandschutzordnung

Einwilligungsklausel SCHUFA

Merkblatt ~ zur ~ Wohnungsabnahme  inkl.  ,Auszugsweise  Kopie
Informationsblatt Nr. 23

- Broschure ,Feuchtigkeit in der Wohnung*

- SEPA-Lastschriftmandat

- Pflege- und Bedienungsanleitungen fir ...........

§ 19 Energieausweis

Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 der Energieeinsparverordnung wird dem Nutzer
bei Gelegenheit des Abschlusses dieses Vertrages ein Energieausweis zur Information
ubergeben. Der Inhalt des Ausweises ist ausdrucklich nicht zwischen den Vertragsparteien
vereinbart. Er war auch nicht Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich
einig, dass der Energieausweis keine Rechtswirkung fur diesen Vertrag hat und sich daraus
insbesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspriiche herleiten lassen. Diese
Grundsatze gelten fiir die Modernisierungsempfehlungen entsprechend.
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§ 20 Schlusshestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Textform.

(1)

(2) Die Vertragsparteien haben keine miindlichen Nebenabreden getroffen.
(3) Die Wohnung wurde vor Vertragsschluss durch den Nutzer besichtigt.
(4)

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk die
Wohnung liegt.

(5) Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein sollte, wird dadurch die Geltung
des Vertrages im Ubrigen nicht berthrt. Es ist eine der unwirksamen Bestimmungen dem

Sinne und der wirtschaftlicher Bedeutung nach moglichst nahe kommende andere Bestim-
mung zwischen den Vertragsparteien zu vereinbaren.

§ 21 Teilnahme am Schlichtungsverfahren

Wir  sind zur  Teilnahme an  einem  Streitbeilegungsverfahren  vor  einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder bereit noch verpflichtet.

Freital, den ..........

Ebert Vetter
Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG

Vorname Nachname Vorname Nachname

Nutzer Ehepartner/Lebenspartner
(zweiter Vertragspartneroder
Erziehungsberechtigte)

Bitte blattern Sie auf die nachste Seite und unterzeichnen Sie bitte noch die Einwilligungsklausel!
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Einwilligungsklausel

Ich willige ein, dass die Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG Daten {iber die Beantragung dieses
Nutzungsvertrages zur Uberprifung der Adress- und Bonitatsdaten insbesondere der SCHUFA Holding
AG, Kormoranweg 5, 65201 Wiesbaden oder der Creditreform Dresden Aumiller KG, Augsburger Str. 1,
01263 Dresden oder der Biirgel Wirtschaftsinformationen GmbH&Co.KG, Gasstr. 18 (Haus 5), 22761
Hamburg Daten Ubermittelt und Auskinfte von ihnen iber mich erhalt.

Unabhangig davon wird die Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG auch Daten {iber seine gegen mich
bestehenden falligen Forderungen (z.B. Forderungsbetrag nach Titulierung im Anschluss einer Kiindigung
gem. §§ 543 Abs. 2 Nr. 3, 569 Abs. 3 BGB bzw. wegen Zahlungsverzug nach § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB)
ausschlieBlich an die SCHUFA Holding AG ubermitteln. Dies ist nach dem Bundesdatenschutzgesetz (§
28a Absatz 1 Satz 1) zulassig, wenn ich die geschuldete Leistung trotz Falligkeit nicht erbracht habe, die
Ubermittlung zur Wahrung berechtigter Interessen der Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG oder Dritter
erforderlich ist und die Forderung vollstreckbar ist oder ich die Forderung ausdriicklich anerkannt habe.

Dariiber hinaus wird die Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG der SCHUFA auch Daten uiber sonstiges
nichtvertragsgemaBes Verhalten (z.B. betriigerisches oder missbrauchliches Verhalten) ibermitteln. Diese
Meldungen durfen nach dem Bundesdatenschutzgesetz (§ 28 Absatz 2) nur erfolgen, soweit dies zur
Wahrung berechtigter Interessen der Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG oder Dritter erforderlich ist
und kein Grund zu der Annahme besteht, dass das schutzwirdige Interesse des Betroffenen an dem
Ausschluss der Ubermittlung iberwiegt.

Die SCHUFA speichert und nutzt die erhaltenen Daten. Die Nutzung umfasst auch die Errechnung eines
Wabhrscheinlichkeitswertes auf Grundlage des SCHUFA-Datenbestandes zur Beurteilung des Kreditrisikos
(Score). Die erhaltenen Daten Ubermittelt sie an ihre Vertragspartner im Europaischen Wirtschaftsraum
und der Schweiz, um diesen Informationen zur Beurteilung der Kreditwiirdigkeit von natiirlichen Personen
zu geben. Vertragspartner der SCHUFA sind Unternehmen, die aufgrund von Leistungen oder Lieferung
finanzielle  Ausfallrisiken  tragen  (insbesondere  Kreditinstitute ~ sowie  Kreditkarten-  und
Leasinggesellschaften, aber auch etwa Vermietungs-, Handels-,  Telekommunikations-,
Energieversorgungs-, Versicherungs- und Inkassounternehmen). Die SCHUFA stellt personenbezogene
Daten nur zur Verfugung, wenn ein berechtigtes Interesse hieran im Einzelfall glaubhaft dargelegt wurde
und die Ubermittlung nach Abwagung aller Interessen zulassig ist. Daher kann der Umfang der jeweils zur
Verfugung gestellten Daten nach Art der Vertragspartner unterschiedlich sein. Dariiber hinaus nutzt die
SCHUFA die Daten zur Prifung der ldentitatt und des Alters von Personen auf Anfrage ihrer
Vertragspartner, die beispielsweise Dienstleistungen im Internet anbieten.

Ich kann Auskunft bei der SCHUFA tiber die mich betreffenden gespeicherten Daten erhalten. Weitere
Informationen iiber das SCHUFA-Auskunfts- und Score-Verfahren sind unter www.meineschufa.de
abrufbar.

Die postalische Adresse der SCHUFA lautet:

SCHUFA Holding AG, Privatkunden Service Center, Postfach 103441, 50474 Koln.

Datum Unterschrift Nutzer Unterschrift Ehe-/Lebenspartner
Vorname Nachname Vorname Nachname
(zweiter Vertragspartner oder
Erziehungsberechtigte)


http://www.meineschufa.de/
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Merkblatt zur Wohnungsabnahme

Bitte beachten Sie nachfolgende Hinweise, Sie gewahrleisten damit einen schnellen und
reibungslosen Ablauf der Wohnungsabnahme und konnen Kosten giinstig beeinflussen bzw.
vermeiden.

Die  Wohnung einschlieBlich der dazugehorigen Nebengelasse (Keller, Boden oder
Abstellkammer) sind vollstandig beraumt und sauber zu tbergeben.

Die Wohnung muss sich entsprechend der Grundausstattung in einem vertragsgemaBen
Zustand befinden. Bitte beachten Sie dazu die Vereinbarungen in Ihrem Ubergabeprotokoll —
bei Bezug der Wohnung - sowie die Hinweise im Informationsblatt Nr. 23 (bei Unklarheiten
Nachfragen in der Wohnungsverwaltung).

Erteilte Umbaugenehmigungen sind bei Abnahme der Wohnung vorzulegen und eventuelle
Auflagen aus der Genehmigung bei der Herausgabe der Wohnung zu erfillen.

Private Einbauten und Veranderungen, die nicht genehmigungspflichtig waren, miussen
entfernt werden. Wird vor Ablauf der Kiindigungsfrist von der gewo ein Nachnutzer fur die
Wohnung bestatigt, so ist auf privater Basis eine Einigung zur Ubernahme privater Einbauten
mit dem Nachnutzer moglich, sofern berechtigte Interessen der gewo dem nicht
entgegenstehen. Diese Vereinbarung ist dem Mitarbeiter der gewo bei Abnahme der Wohnung
im Original auszuhandigen.

Eingebrachte Dubel oder Nagel sind zu entfernen und die Schadstellen fachgerecht
wandbiindig und farblich passend zu verschlieBen, ebenso Bohrungen in Wanden und Decken.

Bei von der gewo modernisierten Badern und Duschen wird der Austausch beschadigter
Fliesen dem Ausziehenden in Rechnung gestellt.

Gas- oder Elektroherde miissen aus der Wohnung entfernt sein.

Sanitare  Anlagen  (Toilettenbecken, ~ Waschbecken,  Badewanne,  Duschbecken,
Duschtrennwande, Dauerluftfilter) werden nur in gereinigtem (ruckstandslosem) Zustand
ubernommen.

Anschliisse fur Waschmaschinen und Geschirrspiller (Schlauchplatzsicherung und Tullen)
sind in der Wohnung zu belassen.

Schonheitsreparaturen sind auf der Grundlage der vertraglichen Vereinbarung im
Nutzungsvertrag durchzufuhren. Bei Altvertragen (Vertragsabschluss vor dem 03.10.1990)
gilt, dass der nachziehende Mieter die Anstriche bei Bedarf ibernehmen konnte.

Als Schonheitsreparatur gilt das Tapezieren und Streichen der Wande und Decken sowie das
Streichen der Innentiiren (ausgenommen erneuerte Innentiren in Holzdekor), der Heizkorper
und der Heizrohre. Bei mehrlagigen Tapeten an Wanden und Decken ist generell die
Tapetenfreiheit herzustellen. Folientapeten (wasserabweisend), Lasuranstriche, Flussigraufaser
bzw. Rauputz sind grundsatzlich zu entfernen.

Die Anstriche in den Wohnungen sind bei Abnahme in neutralen, deckenden, hellen Farben
und Tapeten zu Ubergeben (extreme Farbanstriche sind zu entfernen). Die Ausfuhrung der
Schonheitsreparaturen ist gemaB Rechtsprechung in mittlerer Art und Giite fachmannisch
auszufuhren.

Ersatzweise kann bei der Wohnungsabnahme bei Mangelhaftigkeit der durchgefuhrten
Schonheitsreparaturen eine Schadenersatzzahlung die gewo in angemessener Hohe vereinbart
werden.

Turflachen (ausgenommen erneuerte Innenttren in Holzdekor), Heizkorper und Heizleitungen
sind malermaBig fachgerecht in weiBer Farbgebung herzustellen. In der Grundausstattung
enthaltene Dekorturflachen (Holzdekor) sind schadstellenfrei zur Abnahme anzubieten. Bei
Kompaktheizkorpern sind die innenliegenden Lamellen gereinigt zu tibergeben (Spezielle
Reinigungsbursten sind im Fachhandel erhaltlich).
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Der Gasdurchlauferhitzer, das Abluftrohr iber dem Gasdurchlauferhitzer und das Luftgitter
am Abluftschornstein (wenn vorhanden) sind insbesondere von Fettrickstanden gereinigt
anzubieten.

FuBbodenbelage sind im gepflegten und gereinigten Zustand (insbesondere von fetthaltigen
Pflegemittel- und Farbresten) inkl. der Sockelleisten zur Abnahme anzubieten. Wahrend der
Mietzeit sind die elastischen FuBbodenbelage mit einem geeigneten Pflegemittel zu behandeln.

Sollte der Nutzer wahrend seiner Nutzungsdauer die Sockelleisten entfernt haben, dann ist
eine fachgerechte Anbringung von ahnlichen Sockelleisten als Wandabschluss zwischen Wand
und FuBboden zu Lasten des Ausziehenden erforderlich.

Alle elektrischen Deckenleuchtenanschliisse sind aus Sicherheitsgriinden mit Lusterklemmen
zu versehen.

Zusatzschlosser und Turspione werden nicht entschadigt, durfen jedoch aufgrund der
verbleibenden Schaden nicht ausgebaut werden.

Die im Ubergabeprotokoll angefiihrte Anzahl und Art von Schliisseln miissen bei Abnahme der
Wohnung wieder vollstandig abgegeben werden. Zusatzlich angefertigte Schlussel (auch
Gemeinschaftseinrichtungen) missen mit abgegeben werden, ohne dass dafir eine
Entschadigung gefordert werden kann. Die Schlussel aller Wohnungsinnentiiren miissen
ebenfalls vollstandig abgegeben werden. Fehlende Schliissel werden zu Lasten des
ausziehenden Nutzers nachgefertigt.

Die Abmeldungen beim Kabelfernsehen/Antennengemeinschaft, der Telekom oder sonstigen
Anbietern sind vom Nutzer selbst durchzufuhren.

Zahlerstande fur Wasser, Heizung, Energie und Gas werden durch den Hausverwalter am
Abnahmetag mit dem Ausziehenden oder dessen Bevollmachtigten gemeinsam abgelesen. Die
Ableseprotokolle werden durch den Hausverwalter zur Abnahme bereitgestellt.

Mietergarten sind in gepflegtem und geraumtem Zustand, frei von Auf- und Einbauten,
abzugeben. Es ist Rasen anzusaen.

Sollte am Tag der Abnahme der geforderte Zustand der Wohnung nicht gegeben sein, so kann
die gewo die Abnahme verweigern. Es kann eine Nachfrist zur Beseitigung der Mangel
vereinbart werden, danach erfolgt die Herstellung des ordnungsgemaBen Zustandes durch die
gewo auf Kosten des Ausziehenden.

Kommt durch Verschulden des Ausziehenden oder seiner bevollmachtigten Person eine
vereinbarte Abnahme nicht zustande, werden dem Ausziehenden 15,— EUR (Auslagenersatz) in
Rechnung gestellt. Dies gilt auch bei unentschuldigtem Fehlen.

Bei Ubergabe durch einen Dritten muss in jedem Fall eine schriftliche Vollmacht fur die
Wohnungsabnahme vorgelegt werden.

Bei noch offenen Fragen konnen Sie sich gern an lhren zustandigen Hausverwalter — Tel.
0351/64976-38/39 wenden.

Informieren Sie uns bitte Uber jede Veranderung Ihrer Wohnanschrift und Ihrer
Bankverbindung, um den Zahlungsverkehr zu sichern.



