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Unser Kundencenter in der Geschaftsstelle Rabenauer Stral3e hat taglich fiir Sie
geoffnet:

MONTAG 9 —15 Uhr @ Zentrale: (0351) 64976-0
DIENSTAG 9 —18 Uhr Telefax: (0351) 460 1054
MITTWOCH 9—15Uhr E-mail: info@gewo-freital.de
DONNERSTAG 9 - 18 Uhr Internet: www.gewo-freital.de
FREITAG 9-12 Uhr

(Sprechzeit des Vorstandes nach Terminvereinbarung)



Haus- und Brandschutzordnung

Das Zusammenleben in einer Mietergemeinschaft erfordert gegenseitige Ricksichtnahme
aller Hausbewohner.

Um das ungestdrte Zusammenleben zu erreichen, ist die nachfolgende Hausordnung als
rechtsverbindlicher Bestandteil des Mietvertrages einzuhalten.

I. Schutz vor Larm

1)

3)

5)

Sind bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten der Mieter in Haus, Hof
oder Garten beléastigende Gerausche nicht zu vermeiden, so sind diese Verrich-
tungen montags bis freitags in der Zeit von 8 bis 12 Uhr sowie von 15 bis 18 Uhr und
samstags von 8 bis 12 Uhr vorzunehmen. Samstagnachmittag und sonntags sind
solche Arbeiten nicht gestattet.

Ausnahmen flr Arbeiten wahrend der Mittagszeit gelten fir die von der Genossen-
schaft beauftragten Firmen und Mitarbeiter der Geschéftsstelle.

Vermeidbarer Larm belastet unnétig alle Hausbewohner. Fernseh-, Radio- und
Tongerate sind stets auf Zimmerlautstérke einzustellen; die Benutzung im Freien (auf
Balkonen, Loggien usw.) darf die tGibrigen Hausbewohner nicht stéren. Musizieren ist
wahrend der allgemeinen Ruhezeiten von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis 7 Uhr
untersagt.

Kinderspiel

Kinder sollen méglichst auf den Spielplatzen spielen. Bei Spiel und Sport in den
Anlagen ist auf die Anwohner und die Bepflanzung Rucksicht zu nehmen. Larmende
Spiele und Sportarten (z. B. FuRRballspiel) sind auf den unmittelbar an die Gebaude
angrenzenden Freiflachen, im Treppenhaus und in sonstigen Nebenrdumen nicht
gestattet.

Festlichkeiten aus besonderem Anlass, die sich voraussichtlich Uber 22 Uhr hinaus
erstrecken, sollen den betroffenen Hausbewohnern rechtzeitig angekiindigt werden.

Bei schwerer Erkrankung eines Hausbewohners ist besondere Rucksicht geboten.

11. Sicherheit und Brandschutz

1

2)

Zum Schutz der Hausbewohner sind die Haustliren geschlossen und die Kellerein-
gange sowie Hofturen verschlossen zu halten.

Sofern Hauseingange mit Gegensprechanlage ausgestattet sind, entféllt das Ver-
schlieBen (Voraussetzung ist, dass die Schlésser der Haustiir nicht entriegelt werden).

Die Treppenhauser dienen als Rettungs- und Evakuierungswege und sind standig frei
zu halten. Fur Folgen aus Behinderung der Rettungskréafte haftet die verursachende
Mieterschaft.

Haus- und Hofeingange erfiillen — wie auch Treppen, Flure und Kellerzugange —
ihren Zweck als Fluchtweg nur, wenn sie frei gehalten werden. Sie dirfen daher nicht
zugeparkt oder durch Fahr- bzw. Motorrader, Kinderwagen u. dgl. versperrt werden.
Die Stell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr (Rettungsinseln), Durchfahrts-
stralRen und Durchfahrten zu Innenhéfen sowie Flachen zum Anleitern diirfen nicht
verstellt und zugeparkt werden. Sie sind standig frei zu halten.



4) Einrichtungen, Mittel und Gerate, die der Verhiitung, der Meldung und der
Bekampfung von Branden, der Verhinderung der Brandausbreitung oder der
Gewahrleistung der Evakuierung dienen (einschlieflich deren Kennzeichnung),
dirfen nicht beschadigt, unbefugt entfernt bzw. in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden. Dazu gehdren Hydranten, jegliche anderen Léschwasserentnahmestellen,
Feuerldschgerate, Feuermelder, Rauch- und Hitzeabziige, Anschlisse flr
Steigleitungen, Wandhydranten, Brandschutztiren, Hinweisschilder, Rettungs-
fenster, Notausgange, Notausstiege und Leitern in den oberen Etagen.

Auf Dachbdden ist ein ungehinderter Zugang zu Schornsteinen, Dachausstiegen und
Anlagen der technischen Geb&udeausriistung sowie fiir den Rauch- und Warme-
abzug einzuhalten. Zugénglich gehalten werden miissen auch Einrichtungen der
Energie-, Heiz- und Wasserversorgung.

5) Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entziindbaren sowie Geruch
verursachenden Stoffen in Keller- und Bodenrdumen sowie Hausfluren ist untersagt.
In Trockenrdumen dirfen keine Gegenstande fiir Iangere Zeit abgestellt werden.

6) Das Lagern von Spreng- und Explosionsstoffen wird generell untersagt.

7) In den Kellern und auf Dachb&den sind der Umgang mit offenem Feuer und das
Rauchen verboten.

8) Das Grillen auf Balkonen/Terrassen und auf den unmittelbar am Gebaude
angrenzenden Flachen mit festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen ist nicht
gestattet. Die Rechtssprechung geht davon aus, dass das Grillen (z. B. mit
Elektrogrill) bis 1 x wdchentlich von der Nachbarschaft toleriert werden muss.
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Elektrische Gerate wie Bligeleisen, Kocher, Tauchsieder, Heizkissen, Heizdecken

o. &. Elektrogerate sind nach den Anwendungsvorschriften der Hersteller zu
betreiben. Elektrische Strahlungséfen, Heizsonnen, Infrarotstrahler und ahnliche
Elektrowarmegerate sind so aufzustellen, dass brennbare Gegensténde nicht
entziindet werden kénnen (Mindestabstand 1m). Beim Anschluss elektrischer Gerate
im Haushalt ist zu priifen, ob die vorhandene Wohnungsinstallation den Anschluss
zulasst. Eingriffe und Veranderungen an elektrotechnischen Anlagen sind nur mit
Zustimmung des Vermieters von Fachfirmen des Elektrohandwerks zuldssig.

10) Der Nutzer ist verpflichtet, mindestens halbjahrlich den FI-Schutzschalter seiner
Wohnung (sofern vorhanden) zur Gewahrleistung der Funktionssicherheit zu
betatigen.

11) Bei Undichtigkeiten an Gas- und Wasserleitungen ist die Genossenschaft (auller-
halb der Geschéaftszeiten auch der Gas- und Wasserversorgungsbetrieb) zur
Schadensbegrenzung zu benachrichtigen (gilt nicht bei Bagatellschaden It. Beschluss
2/2006 der Vertreterversammlung).

Bei Feststellung von Gasgeruch
e darf der Raum nicht mit offenem Licht betreten werden,
o sind elektrische Schalter nicht zu betatigen,
e sind die Fenster zu offnen,
e ist der Haupthahn zu schieRRen.

12) Der Zugang zur elektrischen Haussicherung (Zahlerplatz), zu den Absperrein-
richtungen (Absperrhahne/Schieber) fiir Gas und Wasser ist sténdig frei zu halten.
Hier geht es um lhre Sicherheit.

Die Absperreinrichtungen sind im Schadensfall zu betatigen, damit Folgeschaden fir
Personen und Gebaude vermieden werden.



13) Versagt die allgemeine Flur- und Treppenbeleuchtung, so ist unverzuglich das
Wohnungsunternehmen zu benachrichtigen.

14) Der Hausbewohner hat Schaden an der Gemeinschaftsantenne oder Stérungen im
Empfang, die auf Fehler oder Mangel der Gemeinschaftsantenne schlieBen lassen,
unverziiglich dem Betreiber mitzuteilen. Nur Beauftragte des Betreibers sind
berechtigt, Arbeiten an der Antennenanlage durchzufiihren.

15) Bei Feuer ist das Merkblatt ,Verhalten im Brandfall* zu beachten (s. Anlage).

16) Blumenkasten missen sachgerecht und absturzsicher angebracht sein
(insbesondere, wenn sie aufien am Balkon/Fenster angebracht sind). Dies ist vom
Nutzer regelmaRig (ganzjahrig) zu kontrollieren. Auch von der Bepflanzung durfen
keine Gefahren fur Dritte (speziell auf Verkehrswegen) ausgehen. Im Schadensfall
haftet der Mieter bei Personen- und Sachschaden.

17) Dachfenster sind vor Regen und Unwetter (insbesondere Sturm) zu verschlieen und
zu verriegeln.

18) Eisbildungen auf Dachern und an Dachrinnen, die den 6ffentlichen Verkehr (dazu
gehort auch der Fullgangerverkehr) gefahrden, sind der Genossenschaft
unverziglich zu melden.

19) Das Fttern von Tauben, Katzen (u. a. Wildtieren) auf Loggien, Balkonen und
Griinanlagen der Genossenschaft ist untersagt.

20) Auf Grundstlcken der Genossenschaft geparkte Fahrzeuge, die nicht zugelassen
sind, kdnnen von der Genossenschaft auf Kosten des Fahrzeugeigentiimers entfernt
werden.

11l. Reinigung
1) Haus und Grundstiick sind sauber zu halten. Verunreinigungen (auch Hundekot auf
Grilinanlagen unserer Genossenschaft) sind von dem verantwortlichen Hausbe-
wohner unverzuglich zu beseitigen.

2) Soweit vertraglich nichts anderes vorgesehen, haben die Hausbewohner
abwechselnd nach einem Reinigungsplan

Gemeinschaftsraume,

die Zugangswege auflerhalb des Hauses einschlieRlich der AufRentreppen,
den Hof,

den Standplatz der Millgefalie,

den Birgersteig vor dem Haus (von der Haustir zum 6&ffentlichen Weg),
die Fahrbahn, sofern es das in der Stadt/Gemeinde geltende Ortsrecht
bestimmt, zu reinigen,

die Gehwege von Schnee zu berdumen und abzustumpfen,

o Kellerflure, Treppen, die Treppenhausfenster, Treppenhausflure und den
Boden zu reinigen.

MaRnahmen gegen Winterglatte miissen zwischen 7 und 21 Uhr wirksam sein, an
Sonnabenden, Sonntagen und gesetzlichen Feiertagen in der Zeit von 8 bis 20 Uhr
(bei Schneefall unverziglich), soweit nicht durch behérdliche Bestimmungen hierfir
andere Zeiten festgelegt worden sind.



Die Ubergabe der Reinigungspléne hat bis zum 05.01. des laufenden Jahres an die
Hausverwaltung zu erfolgen und ist Giber Aushang im Haus den Hausbewohnern zur
Kenntnis zu geben.

Die Reinigungsleistungen unter Pkt. 1 — 2 kdnnen von der Genossenschaft an Dritte
(Dienstleistungsfirmen; Fremdvergabe) in Auftrag gegeben werden, wenn dies die 2/3-
Mehrheit der Bewohner einer Verwaltungseinheit bzw. eines Hauseinganges beantragt
(da diese es ablehnen und/oder nicht in der Lage sind, diese Reinigungsarbeiten in
Eigenleistung zu erbringen). Die Kosten der Fremdvergabe werden dann im Rahmen der
jahrlichen Betriebskostenabrechnung an die Mieterschaft weiter berechnet.

3) Fir die Dauer seiner Abwesenheit oder im Krankheitsfall hat der Hausbewohner
dafiir Sorge zu tragen, dass die Reinigungspflichten eingehalten werden. Bei langerer
Abwesenheit ist der Schllssel zu hinterlegen. Das Wohnungsunternehmen ist
hiertiber zu unterrichten.

4) Die Genossenschaft ist nicht verpflichtet, Parkflachen und Grundstlickszufahrten von
Eis uns Schnee freizuhalten und bei Glatteis zu streuen. Das Befahren und Betreten
dieser Grundstiicke geschieht unter Haftungsausschluss der Genossenschaft.

5) Hausmdll und der bei der kleinen und grofRen Hausordnung anfallende Unrat sind nur
in dafiir vorgesehene Restmillcontainer bzw. —tonnen zu entsorgen.
Sperr- und Sondermdill, Elektrohaushaltgerate sowie Abfélle aus Kleingarten dirfen
nicht Uber die Restmiillbehalter an den Millstandorten entsorgt werden. Dafir sind
die im Abfallkalender des Entsorgers angebotenen Mdglichkeiten zu nutzen.

6) Trockenrdume stehen entsprechend der im Haus Ublichen Abstimmung zur
Benutzung zur Verfligung. Auf den Balkonen darf Wasche nur unterhalb der Briistung
getrocknet werden.

7) Beim Gielten von Blumen auf Balkonen und Fensterbanken ist darauf zu achten,
dass das Wasser nicht an der Hauswand herunter lauft und auf die Fenster und
Balkone anderer Hausbewohner rinnt.

8) In die Toilette und/oder Abflussbecken dirfen Haus- und Kiichenabfalle,
Papierwindeln, Kiichenkrepp u. &. nicht entsorgt werden.

9) Silikonfugen sind regelmaRig zu reinigen und im Bedarfsfall von einer Fachfirma
erneuern zu lassen (zu Lasten Mieter).

10) Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften. Dies erfolgt
durch méglichst kurzzeitiges Offnen der Fenster. Zum Treppenhaus hin soll die
Wohnung, vor allem aber die Kiiche, nicht entliftet werden.

11) Keller, Boden und Treppenhaus sind in der kalten Jahreszeit durch kurzzeitiges
Offnen der Fenster zu liften.

12) Sinkt die AuRentemperatur unter den Gefrierpunkt, sind alle geeigneten Manahmen
zu treffen, um ein Einfrieren der sanitdren Anlagen zu vermeiden.

13) Das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf dem Hof, den Gehwegen und Griinflachen ist
nicht erlaubt. Fahrzeuge durfen innerhalb der Wohnanlage nicht gewaschen werden.
Olwechsel und groRere Reparaturen an Fahrzeugen sind nicht gestattet.



1IV. Havariefall

Als Havarie gilt eine schwere Betriebsstdrung, die meist plétzlich eintritt, erhebliche
Nutzungseinschrankungen (nicht nur fiir den eigenen Wohnbereich) verursacht oder eine
Gefahr fiir Leben und/oder Bausubstanz darstellt.

Tritt ein Schaden durch Havarie ein, so ist der Mieter zur weiteren Schadensbegrenzung
verpflichtet. Er ist angehalten, auch SofortmafRnahmen bei besonderer Gefahr einzuleiten.
Solche MaRnahmen kénnen sein:

¢ Information der Feuerwehr bei Brand (Alarmauslésung)

e SchlieRen des Sperrschiebers fir Wasser und Gas bei Rohrbruch

¢ Information an die anderen Mieter bei Verstopfung und Fakalienaustritt im
Objekt, damit jegliche Einleitung in das Abwassersystem zunachst unterbleibt.

Nicht als Havarie zéhlen demnach folgende Méngel:

o Ausfall einzelner Steckdosen, Beleuchtungseinrichtungen, Schaltkreise (Relais)

e Undichtigkeiten an Wasserzapfstellen (tropfende Wasserhahne etc.), laufende
Spulkasten (ersatzweise Regulierung uber Eckventil méglich)

¢ Undichtigkeiten an Heizungs-/Heizleitungsverbindungen (wenn austretendes Wasser
mit Behaltnis aufgefangen werden kann)

e Verstopfungen im Wohnbereich (Beauftragung geht immer zu Lasten des Mieters)

Bei Auftreten o. g. Mangel wird nach Information der Geschaftsstelle am nachstfolgenden
Werktag durch diese der Sachverhalt geprift und ein Auftrag ausgel6st.

V. Schlussbhestimmungen
1) Zuwiderhandlungen zu den Bestimmungen der Hausordnung, VerstoRe gegen das
genossenschaftliche Zusammenleben sowie die schuldhafte Zerstérung oder
Beschadigung des genossenschaftlichen Eigentums werden entsprechend der
Satzung der Genossenschaft behandelt oder zur Anzeige gebracht.

2) Die Hausordnung wurde von der Vertreterversammlung am 07.06.2007 beschlossen

und tritt am 01.01.2008 in Kraft.

Hinweis:
Wir empfehlen allen Hausbewohnern zur Absicherung gegen Anspriiche Dritter den
Abschluss einer privaten Haftpflichtversicherung.

Abweichende Regelungen in kommunalen Satzungen haben Vorrang zu den Festlegungen
unserer Haus- und Brandschutzordnung.

Freitaler Wohnungsgenossenschaft eG Freital, August 2007



Wenn es brennt!

1. | Brand melden! Rufen Sie die Feuerwehr Notruf 112
e Meldung klar und deutlich abgeben:

.Wo brennt es”
\ ,Was brennt*
,3ind Menschen und Tiere in Gefahr”
\ +Wer meldet den Brand*

o Ruhe bewahren!
Durch Aufregung wird nichts besser.

e Verlassen Sie den brennenden Raum!

2. | In Sicherheit bringen!

e Tilren zumachen, aber nicht abschliel3en!

e Wenn Sie durch das Feuer gefahrdet sind,
verlassen Sie das Haus Uber die gekenn-
zeichneten Fluchtwege.

o Verstandigen Sie lhre Zimmernachbarn;
gefahrdete und hilfsbedurftige Personen
mitnehmen!

e Benutzen Sie auf keinen Fall den Fahrstuhl, er
kénnte stecken bleiben.

3.
Loschversuche e Versuchen Sie — wenn mdglich — den Brand zu
l6schen, setzen Sie sich aber keinen Gefahren
unternehmen aus.

o Warten Sie vor dem Haus, weisen Sie die
Feuerwehr ein! Diese bendtigt Ihre Information
fur die Brandbek@ampfung.

Feuerwehr- und Rettungsleitstelle des
Weileritzkreises: (03504)19222

bzw. Notruf 112






